ROMANIA
JUDETUL HUNEDOARA PROIECT
MUNICIPIUL ORASTIE
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA Nr. /2023
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism
—,,Centru comercial, strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Oristie, Judetul Hunedoara”

Consiliul local al municipiului Oréstie, Judetul Hunedoara.

Analizand referatul de aprobare nr.8543/21.06.2023 al Primarului Municipiului Orastie, dl
ing.Ovidiu Laurentiu Bélan din care reiese necesitatea si oportunitatea adoptarii unei hotarari
privind aprobarea unui Plan Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,Centru
comercial, strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Orastie, Judetul Hunedoara”

Avand in vedere prevederile HCL nr.47/2011 privind aprobarea Regulamentului local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i
urbanism din municipiul Orastie.

In baza Raportului informarii si consultdrii publicului, insotit de punctul de vedere al
functionarului public cu atributii Tn domeniul urbanismului si ale art.3 din Ordinul M.D.R.T
nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism.

In conformitate cu prevederile art.25, ale art.47 si ale art.56, alin.(6) si (7) din Legea
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completdrile
ulterioare.

Tinind cont ca au fost respectate prevederile art.7, alin.(13) din Legea nr.52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publica.

In temeiul prevederilor art.129, alin.(2), lit. ¢) coroborat cu alin.(6), lit. ¢), ale art.139,
alin.(1) si alin.(3), lit. e), ale art.243, alin.(1), lit. a) si ale art.196, alin.(1), lit. a) din Ordonanta
de Urgenta nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE :

Art.1: Se Insuseste Raportul informarii si consultarii publicului, referitor la aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ,,Centru comercial, strada Pricazului, F.Nr.,
Municipiul Orastie, Judetul Hunedoara”, care constituie anexa nr.1 la prezenta hotarare.

Art.2 : Se aprobd documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal — ,,Centru comercial,
strada Pricazului, F.Nr., Municipiul Ordstie, Judetul Hunedoara” si Regulamentul de urbanism
local aferent acestuia, conform anexei nr.2 si 3 la prezenta hotarare.

Art.3 : Planul Urbanistic Zonal aprobat la art.2 va avea o valabilitate de 5 ani.

Art.4 : Prezenta hotdrdre se poate contesta potrivit prevederilor Legii contenciosului
administrativ nr.554/2004, cu modificarile si completdrile ulterioare.

Art.5 : Cu ducerea la indeplinire a hotararii se Incredinteaza Primarul si Directia Arhitect-
sef din cadrul aparatului de specialitate al Primarului municipiului Orastie.

Art.6 : Prezenta hotarare se comunica :

- Institutiei Prefectului - Judetul Hunedoara;

- Primarului municipiului Orastie;

- Directiei Arhitect-sef;

- Publicare in Monitorul Oficial al Municipiului Orastie.

Initiator, Avizat pentru legalitate,
PRIMAR, SECRETAR GENERAL,
ing.Ovidiu BALAN jr.Célin COSTOIU
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R+ RUGESCU + RUGESCU ARHITECTI ASOCIATI S.R.L.
=] I C.I.F. RO36200387 J 20/668/2016 BIROU DE PROIECTARE
A ARHITECTURA S| URBANISM
A Str. Mihai Eminescu, BI. 48B, Ap. 5 - 330031 Deva, Romania
Tel.: +4 0744 199 417; +4 0740 849 323 E-mail: office@rraa.ro
PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr. 01/2019

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
CENTRU COMERCIAL
Municipiul Orastie, strada Pricazului, f.n., judetul Hunedoara
Beneficiar: Sufana Constantin

. Dispozitii generale
1. RolulR.L.U.

1.1 Prezentul Regulament Local de Urbanism, este documentatia de urbanism cu
caracter de reglementare care cuprinde prevederile referitoare la modul de utilizare al
terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor aferente zonei reglementate de prezentul
Plan Urbanistic Zonal.

1.2 Regulamentul Local de Urbanism, expliciteaza si detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare al Planului Urbanistic Zonal.

1.3 Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al administratiei
publice locale si se aproba de catre Consiliul Local al municipiului Orastie, pe baza avizelor
obtinute, in conformitate cu prevederile Legii 350 / 2001, republicata si actualizata.

1.4 Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism (Planuri Urbanistice
Zonale) pentru parti componente ale unei localitati, se schimba conceptia generala care a
stat la baza Planului Urbanistic General aprobat pentru acea localitate, este necesara
conform legii, modificarea Planului Urbanistic General al respectivei localitati.

1.5 Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat, se face numai in
spiritul prevederilor Regulamentului General de Urbanism, aprobarea unor modificari ale
Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, se poate face
numai cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent dispozitiile
Regulamentului Local de Urbanism, in scopul asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat
si plantat, pentru imbunatatirea conditiilor de viata si dezvoltarea echilibrata a localitatii si
pentru respectarea interesului general al tuturor membrilor comunitatii locale.

2. Baza legala a elaborarii

2.1 La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent prezentului Plan
Urbanistic Zonal, au stat in principal: Legea 50/1991 (republicata in Monitorul Oficial nr.
228/14.12.1992), Ordinul MLPAT nr. 91/ 1991 si RGU (aprobat prin HGR 525/1996), Legea
350/2001 cu toate modificarile ulterioare si ansamblul de legi care gestioneaza amenajarea
teritoriului, Legea 18/1991 privind fondul funciar republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare, Legea 33/1994 privind exproprierea pentru cauze de utilitate publica, Legea
137/1995 privind protectia mediului, Legea 84/1996 privind imbunatatirile funciare.

Regulamentul Local de Urbanism aferent zonei reglementate de P.U.Z., detaliaza
prevederile Regulamentului General de Urbanism, in conformitate cu conditiile specifice
localitatilor.

2.2 In cadrul Regulamentului Local de Urbanism au fost preluate prevederile
cuprinse in Planul Urbanistic General al municipiului Orastie, aferente ZC 2, subzona mixta,
cu regim mediu de inaltime maxim P+4.
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3. Domeniul de aplicare

3.1 Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent,
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executiei constructiilor pentru toate terenurile
aferente zonei reglementate.

Regulamentul Local de Urbanism se constituie in ansamblul general de
reglementari, la nivelul unitatii teritorial administrative, avand menirea de a realiza aplicarea
principiilor directoare in materia urbanismului, a conduce la dezvoltarea complexa,
strategica a zonei studiate, in acord cu potentialul localitatii si in interesul general, urmarind
utilizarea terenurilor in mod rational, echilibrat si in acord cu functiunile urbanistice
adecvate.

3.2 Prezentul Plan Urbanistic Zonal stabileste reglementari noi zonei, cu privire la
regimul de construire, indltimea maxima admisa, retragerea cladirilor fata de aliniament si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale terenului.

Intocmirea documentatiei s-a realizat in baza studiilor de fundamentare privind
situatia juridica a terenurilor si ridicarea topografica. Regulamentul local de urbanism,
aferent P.U.Z.-ului pentru zona studiata, expliciteaza, detaliind continutul acestuia sub forma
de prescriptii si recomandari in vederea aplicarii lor.

Regulamentul Local de Urbanism al prezentului P.U.Z. stabileste reglementari cu
privire la regimul de construire, functiunea zonei, inaltimea maxima admisa, retragerea
cladirilor fata de aliniament si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

3.3 Zonificarea functionala s-a stabilit in functie de categoriile de activitati, in
conformitate cu prevederile articolului 14 din Regulamentul General de Urbanism si pe baza
acestei zonificari, s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a constructiilor, ce se
vor respecta in cadrul fiecarei zone functionale.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii
dintre destinatia constructiilor si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala
caracterizata de tesut urban si conformare spatiala proprie.

Il Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor
Prevederi generale

Planul Urbanistic Zonal si prezentul Regulament Local de Urbanism stabilesc zonele
edificabile propuse, zonele afectate de utilitati publice, zonele protejate si cu un regim
special de protectie prevazut in legislatie, precum si suprafetele destinate zonelor verzi.

4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului precum si protejarea
patrimoniului natural si construit

4.1 Terenurile cuprinse in zona studiata au majoritar categoria de folosinta curti
constructii, terenul proprietate al beneficiarului avand suprafata de 1.142,00m? are de
asemenea categoria de folosinta curti constructii.

Prezenta documentatie reglementeaza suprafata aferenta terenului proprietate,
realizdnd modalitatea de dezvoltare in viitor a intregii zone studiate, aferente Unitatii
Teritoriale de Referinta din care face parte, in conformitate cu art. 4, din Regulamentul
General de Urbanism.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

5.1 Expunerea la riscuri naturale - zona studiata nu este afectata de riscuri
naturale.

5.2 Asigurarea compatibilitatii functiunilor - conform art.14 din Regulamentul
General de Urbanism.

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Orastie, terenul proprietate face
parte din ZC2, subzona mixta cu regim mediu de inaltime. Cladirea comerciala propusa va
respecta toate normele tehnice si legale in vigoare si nu se va incadra in categoriile
prevazute de art. 5 alin. (1) ale Ordinului 119/2014: unitati cu capacitate mica de productie,
comerciale si de prestari servicii, discoteci, cluburi de noapte, care prin natura activitatii
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acestora pot crea riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de
zgomot, vibratii, praf, fum, gaze toxice sau iritante etc.

in acest sens, toate normele 1n vigoare referitoare la nivelul de zgomot intr-o zona cu
functiunea predominanta de locuire vor fi respectate.

5.3 Procentul de ocupare al terenului - conform art. 15 din Regulamentul General
de Urbanism. Tn conformitate cu regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al
municipiului Orastie ZC 2, procentul maxim de ocupare al terenului (P.O.T.) este de 30%, iar
coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) este de 1,50.

Prin suprafata destinata zonelor edificabile aferente terenului si a regimului maxim
de inaltime propus, indicatorii urbanistici in limita suprafetei reglementate vor fi
P.O.T.max=40,00% si C.U.T.max=0,40.

54 Lucrari de utilitate publica - Nu este cazul.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

6.1 Amplasarea fata de drumuri publice - terenul proprietate are latura de sud-est
paralela cu B-dul Eroilor si latura de nord-vest paralela cu aleea care deseveste imobilele
amplasate la nord. Latura de nord-est a proprietatii este orientata catre strada Pricazului,
strada cu sens unic de circulatie auto.

Limitele terenului proprietate sunt retrase fata de trotuarele aferente strazilor, atat pe
latura de sud-est cat si pe latura de nord-est.

6.2 Amplasarea fata de aliniament - conform art. 23 din Regulamentul General
de Urbanism, punctul (3). Constructia propusa se va amplasa si realiza pe baza Planului
Urbanistic Zonal.

Referitor la alinierea cladirii raportata la cele existente:

Cladirile existente in zona nu prezinta un aliniament specific sau front compact in
sensul art. 23 din HGR 525/ 1996, iar inaltimile acestora variaza de la P la P+4. Tn urma
analizei situatiei urbanistice si volumetrice din zona intersectiei strazii Pricazului cu
bulevardul Eroilor (plansa U-05), cladirea propusa a fost retrasa si aliniata pe latura de N-E
la fatada blocului de pe Pricazului.

Totusi pe latura adiacenta strazii Pricazului constructia propusa se va alinia la
imobilul P+4, cu locuinte colective existent amplasat la nord vest. Pozitia imobilului propus
tine cont de configuratia urbanistica a cvartalului respectiv, completand simetric coltul cu
blocul de la intersectia bulevardului Eroilor cu strada Pricazului.

Desi necesitatea acestei retrageri este discutabila, deoarece vorbim despre un
singur bloc care la randul sau nu este aliniat cu blocul ihalt de vis-a-vis de bulevardul Eroilor
colt cu strada Avram lancu, s-a procedat astfel pentru perspectiva vizuala de pe strada
Tngusta Pricazului catre bulevardul Eroilor. Pe latura bulevardului nu se poate discuta de un
aliniament, primul bloc aflandu-se la mare distanta (aproximativ 90 m) de parcela in cauza.

Solutia urmareste o inchidere cat mai discreta a coltului intersectiei, tinand cont de
faptul ca perspectiva unui volum cu regim de inaltime P este diferita de cea a unui imobil
P+3 cum sunt cele adiacente.

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Ordinul 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, s-a
elaborat un studiu de insorire. Volumetria si pozitia zonei edificabile s-a realizat in
conformitate cu concluziile studiului de nsorire, pentru a asigura minimum 1h30’ insorire
ferestrelor locuintelor din parcelele invecinate: S-V si N-V.

6.3 Amplasarea in interiorul parcelei - conform art. 24 din Regulamentul General
de Urbanism. S-a tinut cont de reglementarile Codului Civil in realizarea suprafetei care va
ingloba constructia. Constructia propriu-zisa nu va ocupa intreaga suprafata edificabila,
aceasta fiind determinata astfel incat la faza de autorizare imobilul sa nu depaseasca
procentul de ocupare maxim propus

Constructia se va incadra in interiorul zonei edificabile propuse. Distantele minime
dintre zona edificabila aferenta centrului comercial si limitele parcelei proprietate sunt:

-4,00m la N-V;
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- variabil dar nu mai putin de 2,75m la N-E;

- variabil dar nu mai putin de 11,90m la S-E;

-1,10mla S-V;

Distantele zonei edificabile aferenta centrului comercial fata de vecinatati sunt:

- 17,00m fata de B-dul Eroilor;

- 5,30m fata de strada Pricazului;

- 7,50m fata de aleea ce deserveste imobilele din zona, respectiv 12,00m
fata de imobilul adiacent strazii Pricazului;

- fata de imobilul amplasat la sud-vest, distanta este de 3,00m in zona unde
imobilul nu are ferestre si 8,30m Tn zona unde imobilul are ferestre;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (1) si (2) din Ordinul 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, s-a
elaborat un studiu de insorire. Volumetria si pozitia zonei edificabile s-a realizat in
conformitate cu concluziile studiului de nsorire, pentru a asigura minimum 1h30’ insorire
ferestrelor locuintelor din parcelele invecinate: S-V si N-V..

7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

7.1 Accese carosabile - conform art. 25 din Regulamentul General de Urbanism.

Datorita amplasamentului proprietatii in concordanta cu functiunile incluse, accesul
pe proprietate se va realiza pe latura de nord-est din strada Pricazului, strada cu sens unic
si doua benzi de circulatie, care deserveste spatiile comerciale si piata agro alimentara
existente in zona precum si imobilul de locuinte amplasat adiacent strazii.

Accesele carosabile propuse pe terenul proprietate sunt destinate a deservi accesul
clientilor la centrul comercial, parcarile destinate clentilor, inclusiv pentru persoane cu
dizabilitati locomotorii, precum si zona de aprovizionare cu marfa a constructiei.

Accesul rezervat clientilor este amplasat adiacent laturii de sud-est a consrtuctiei,
are latimea de 6,00m si se continua cu o platforma destinata parcarii, dimensionata
corespunzator. Sunt respectate prevederile normelor specifice (NP-132/1993), aceasta fiind
alcatuita din platforma propriu zisa pentru parcare si calea interioara de manevra, care
pentru modul de asezare a parcarilor la 90°, are latimea minima normata de 6,00m.

Accesul destinat aprovizionarii este amplasat adiacent laturii de nord-vest a
constructiei si are latimea de 4,00m.

7.2 Accese pietonale - conform art. 26 din Regulamentul General de Urbanism.

Accesul pietonal se realizeaza de asemenea pe latura de sud-est, direct din trotuarul
aferent B-dului Eroilor si pe latura de nord-est de pe trotuarul adiacent strazii Pricazului, fiind
realizat trotuar aferent constructiei cu destinatia spatiu comercial.

De asemenea s-a tinut cont de nevoile specifice ale persoanelor cu dizabilitati
locomotorii, accesul acestora in spatiul comercial realizédndu-se la nivel cu platforma.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

8.1 Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente - conform art.
27 din Regulamentul General de Urbanism. Alimentarea cu apa a obiectivului se va realiza
prin racordare la reteaua de apa potabila a localitatii, cu camin apometru amplasat in incinta
proprietatii. Aceasta se va realiza pe baza proiectului de specialitate intocmit de proiectanti
de specialitate.

Echiparea edilitara proprie va asigura eliminarea oricaror posibilitati de deversare in
sistemele edilitare ale municipiului a unor germeni sau elemente de natura a polua zona.
Apele menajere vor fi colectate si dirijate spre reteaua de canalizare menajera existenta
apartinand municipiului, fiind respectate normele sanitare referitoare la acest gen de
investitii.

Apele uzate care provin din spatiul de vanzare vor fi trecute printr-un separator de
grasimi, iar apele colectate de pe platforma parcarilor vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, inainte de a fi deversate in sistemul de canalizare al municipiului.

Apele meteorice din perimetrul amenajat vor fi dirijate prin curgere libera de
suprafata spre zonele verzi propuse.
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Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin racordarea la reteaua localitatii.
Racordarea la reteaua de joasa tensiune a minicipiului se va realiza pe baza proiectului de
specialitate intocmit de proiectanti de specialitate.

8.2 Proprietatea publica asupra retelelor edilitare - conform art. 29 din
Regulamentul General de Urbanism.

Sunt respectate prevederile articolului 29 din Regulamentul General de Urbanism cu
privire la retelele edilitare.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurifor pentru constructif

9.1 Tnaltimea constructiilor - conform art. 31 punct (3) din Regulamentul General
de Urbanism. Constructiile propuse se vor realiza pe baza Planului Urbanistic Zonal.

Pe zona edificabila propusa aferenta terenului proprietate se va realiza constructia
ce va cuprinde spatiul comercial, impreuna cu spatiile anexe specifice. Aceasta constructie
va avea regimul maxim de inaltime P.

Se respecta Codul Civil si legislatia din urbanism cu privire la distantele minime fata
de limitele proprietatii.

9.2 Aspectul exterior al constructiilor - conform art. 32 din Regulamentul General
de Urbanism.

Constructia propusa se incadreaza in categoria cladirilor de tip urban, aspectul
exterior reflectand functiunea pentru care se realizeaza.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprefmuiri

10.1 Parcaje - conform art. 33 din Regulamentul General de Urbanism si anexei
nr. 5 din regulament se realizeaza in afara domeniului public.

Datorita amplasamentului proprietatii in concordanta cu functiunile incluse, accesul
pe proprietate se va realiza pe latura de nord-est din strada Pricazului, strada cu sens unic
si doua benzi de circulatie, care deserveste spatiile comerciale si piata agro alimentara
existente in zona precum si imobilul de locuinte amplasat adiacent strazii.

Constructia propusa va fi deservita conform normelor de platforme si accese
carosabile precum si pietonale, dimensionate corespunzator.

Regulamentul general de urbanism prevede un loc de parcare pentru fiecare 100 m?
pentru constructii comerciale avand suprafata intre 400 si 600 m?2.

Sunt prevazute un numar de 10 locuri de parcare pentru clienti, dintre care doua
dimensionate pentru persoane cu dizabilitati, fiind astfel respectate prevederile HG 525,
precum si ale NP 051, Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.

10.2 Spatii verzi si plantate - conform art. 34 si anexei nr. 6, din Regulamentul
General de Urbanism.

Intreaga suprafata a terenului proprietate care nu va fi ocupatd de constructia
propusa, accese carosabile, pietonale sau alte dotari, se vor amenaja si intretine ca spatii
verzi plantate de catre proprietar.

Regulamentul general de urbanism are prevazut in anexa nr. 6 referitoare la spatii
verzi si plantate, o suprafata de minim 2-5% din teren pentru zone verzi.

Conform propunerii, procentul total a zonelor verzi propuse in interiorul proprietatii va
depasi 28,00%, fiind astfel respectate pervederile HG 595, referitor la acest gen de investitii.

10.3 Imprejmuiri - conform art. 35 din Regulamentul General de Urbanism.

Investitia propusa va fi protejata de imprejmuire doar pe suprafata aferenta zonei de
aprovizionare, aceasta se va realiza pe laturile de nord-vest, partial pe zonele de nord-est si
sud-vest, avand inaltimea de 2,00m.

11. Reguli cu privire la protectia mediului

11.1  Investitia propusa va fi autorizat sanitar, in conformitate cu normele specifice
n vigoare.

Echiparea edilitara proprie, precum si sistemele de colectare a deseurilor vor asigura
eliminarea oricaror posibilitati de poluare a zonei.

11.2 Se vor realiza zone verzi plantate, tratate peisager in spatiile aferente zonelor
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ramase neocupate.

11.3 Stocarea deseurilor se va realiza in interiorul cladirii, iar evacuarea acestora
se va face conform unui program stabilit cu operatorul de salubritate, direct la cel mai
apropiat punct de colectare.

Pentru protectia mediului se vor respecta si prevedea urmatoarele:

- depozitarea deseurilor in europubele sau containere, amplasate in spatii special
amenajate, ridicate de cate ori este necesar de catre o firma specializata;

- deseurile menajere se vor colecta separat in functie de natura materialelor ce 1l
compun: celuloza, plastic, sticla,etc;

Pe timpul derularii lucrarilor, materialele se vor depozita in incinta aferenta
proprietatii beneficiarului, iar molozul sau alte materiale rezultate, se vor colecta si se vor
transporta in zone special destinate de catre o firma specializata, pe baza unui contract
Incheiat prin grija beneficiarului.

M. Zonificarea teritoriala
12. Unitati si subunitati functionale

12.1 Suprafata reglementata devine I1Sco, respectiv subzona institutii si servicii
publice. Investitia propusa, aferenta terenului proprietate, ihglobeaza zona edificabila
destinata spatiului comercial.

Suprafata edificabila destinatda amplasarii centrului comercial propus va avea
S=427,00mp. Constructia propriu zisa nu va ocupa intreaga suprafata de amplasare, dar s-a
estimat o zona mai extinsa pentru ca la faza de autorizare sa nu se depaseasca procentul
de ocupare maxim reglementat.

Restul suprafetei reglementate este destinata cailor de acces, platformelor aferente,
precum si zonelor verzi.

A 13. Prevederi la nivelul unitatilor si subunitatilor functionale

In cadrul suprafatei reglementate din cadrul terenului proprietate, se regasesc
urmatoarele: zona edificabila aferenta centrului comercial, suprafata ocupata de carosabil
si suprafata destinata zonelor verzi.

Din totalul suprafetei reglementate, la nivelul terenului proprietate, zona destinata
suprafetei edificabile va ocupa 37,39%, zona destinata carosabilului va ocupa 34,27%,
diferenta fiind ocupata de zone verzi cu un procent de 28,34%.

Echiparea edilitara aferenta este cuprinsa in suprafata destinata cailor de acces si
platformei destinata parcarii.

14. Unitati teriteriale de referinta
Prezenta documentatie nu modifica numarul Unitatilor Teritoriale de Referinta
cuprinse in Planul Urbanistic General in vigoare.
intreaga suprafatd studiatd prin prezenta documentatie de urbanism si implicit
suprafata reglementata, aferente Unitatii Teritoriale de Referinta din care face parte,
realizeaza modalitatea de dezvoltare in viitor a intregii zone, Thcadrandu-se in prevederile
Planului Urbanistic General al municipiului Orastie, referitor la aceasta zona.

Coordonator R.U.R. Tntocmit,

arh. Alexandru Rugescu arh. Razvan Rugescu
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